UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA TU SON Péclap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 481/QD-UBND Tir Son, ngay 16 thing 7 ndm 2015
QUYET PINH

Vé viéc:phé duyét do an quy hoach chi tiét dv an dau tw xay dung
ha tang Khu din cw dich vu phwong Pong Ky, thi xa T Son

UY BAN NHAN DAN THI XA TU SON

Cén clr Lugt Xay dung s0 50/2014/QH13 ngiy 01 thang 1 nam 2015; Can cu
Luét quy hoach s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 cua Quéc hdi; Cin cir Nghi dinh
50 08/2005/ND-CP ngay 24/1/2005 cua Chinh pha vé quy hoach xdy dung; Cin ctt
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, thAm dinh, phé duyét va
quan 1y quy hoach do thi;

Can ctr Thong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 ctia Bo Xay dung, vé
thanh phén hd so trinh tham dinh, phé duyét nhiém vy va db an quy hoach db thi;

Céan cur Quyet dinh s6 113/2011/QD-UBND ngay 30/8/2011 cua UBND tinh
Béc Ninh, Quyét dinh vé viéc Ban hanh quy dinh phan cong, phan cAp quan 1y quy
hoach xdy dung trén dia ban tinh Bic Ninh;

Cén ctr vdn ban 2360/UBND-NN.TN ngay 08/12/2010 cua UBND tinh Béc
Ninh vé viéc cho phép diéu chinh mot phan dién tich dit cta dy an Khu cong
nghiép lang nghd Pdng Quang dat tiéu chuan moi truong (ITD) dé b6 tri dét dan
cu dich vu cho cdc hd gia dinh tai phuong Dong Ky bi thu hdi dit néng nghiép
thue hién dy an ITD; van ban s6 1196/UBND-TNMT ngay 04/6/2014 ciia UBND
tinh Bic Ninh vé viéc didu chinh quy hoach va giao lam chu dau tu dy an xay dung
ha tang k¥ thuat Khu dan cu dich vu phudng Pong Ky, thi xa Tir Son;

Can ctr Vén ban sO sb 09/SXD-QH ngay 05/7/2013 cua S¢ Xay dung Bic
Ninh vé vi¢e hudng dan thdm quyen thdm dinh, phé duyét nhiém vu va dé an quy
hoach chi tiét trén dia ban tinh Béc Ninh;

Cén ctr vin béan sb6 270/SXD- QH ngay 14/8/2014 cia S¢ Xay dung Bic
Ninh vé& viéc tham gia y kién nhiém vu va do én quy hoach chi tiét Khu dan cu
dich vu phuong Pong Ky, thi xa Tt Son;

Xét cong van s0 157/CV-TNMT ngay 04/8/2014 cua Phong Tai nguyén va
MOi truong veé viéc tham gia y kién db 4n quy hoach chi tiét du an déu tu xay dung
ha tAng Khu dan cu dich vu phuong Pong Ky, thi xa Tir Son, tinh Béc Ninh;

Xét Bdo cdo sb 148/BC- DAXD ngay 20/6/2015 ciia Ban Quan ly cac du an
xay dung, bao cdo két qua t6 chuc 1ay ¥y kién nhan dan vé nhiém vu va do an quy
hoach chi tiét 1/500 du an xay dung ha tang khu din cu dich vu phudng DPong Ky,
thi xa Tu Son, tinh Bic Ninh;

Xét T trinh sb 197/TT1'-TDQH ngay 20/8/2014 cia Ban Quan ly cac dyu an
thi x& Tir Son; Béo céo tham dinh s6 192/BCTD-QLDT ngay 14/7/2015 cua Phong




Quén ly dd thi vé viée trinh xin phé duyét do 4n quy hoach chi tiét du 4n dau tu
xay dung ha tAng Khu dan cu dich vu phuong Bong Ky, thi xd Tur Son, tinh Bic
Ninh va hd so quy hoach do Céng ty C6 phan Tu van thiét k& kién trac Séng Cau
lap.

QUYET PINH

Didu 1: Phé duyét do an quy hoach chi tiét du an dau tu xay dung ha tang
Khu dén cu dich vu phudng Dong Ky, thj x& T Son, tinh Bic Ninh véi nhiing noi
dung chinh sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gi&i va quy mé quy hoach:

a) Vi tri khu vue 1ap quy hoach thude phudng Pong Ky, thi xi Tl Son, tinh
Béc Ninh, duoc chia tich mot phan tir du 4n Khu cong nghiép lang nghé xa Pong
Quang (nay la phuong Déng Ky) dat tidu chuin méi trudng, ranh gidi nhu sau:

- Phia Béc g1ap rudng canh tac phuong Dong Ky.

- Phia Nam giap Khu cong nghiép lang nghe Dong Quang dang x4y dung.

- Phia Dong gidp Khu cong nghiép lang nghé Dong Quang dang xay dung.

- Phia Tay giap Khu cong nghiép lang nghé Dong Quang da xdy dung.

b) Quy mo:

- Quy m6 dién tich: 9.023,48m’ (0, 9ha)
- Quy mo dan s6: Khoang 310 nguoi (62 16 x5 nguorl/lo 310 nguoi).

2. Tinh chét quy hoach:

La Khu dén cu dich vy, khu nha 6.

3. Phan khu chire niing va to chire khong gian kién tric canh quan.

a) Phan khu chire nang:

Toan bo Khu déan cu dich vu s& dugc td chire b8 tri theo cac chire ning sau:

- Khu dit xay dung Khu nha ¢ dich vy;

- Khu dt giao thong;

- Khu dét cay xanh phan tan;

- Khu dét ha tAng k¥ thuat.

b) T6 chirc khong gnn kién triac canh quan:

- Phia Ty Béc ctia dy 4n 1a tuyén dudng ¢ mit cht 22,5m tuyén duong nay
nbi véi duong 277 Nguyén Van Ctr di thi xa Tur Son.

- Céy xanh tap trung dugc bd tri giap voi du édn nim & phia Bic, day la khu
cdy xanh dung chung trong khu vic. Khu céy xanhnay dugc bd trf thanh cac vuon
hoa tao canh quan cho khu dich vu.

- V& mit kién tric duge xéc dinh chiéu cao trung binh nhu sau:

+ Khu dich vy, khu nha ¢: Cao tir 4-5 tang (theo van ban thoa thudn tham
gia y kién vé do dn quy hoach chi tiét ctia S6 Xdy dung Bic Ninh,).

- Khunha & lién ké c6 mat do xay dung la 80%.

4. Co cAu sit dung dat:

Quy hoach bé tri cong trinh trong dd an niy du klen trén co sO phan tich
nhu clu dau tu, quy md thuc té cta chu dau tu. Nhu cdu vé dich vu va nha & cia
phudng Pong Ky dbi vai nhitng ho bi thu hdi dit 1am cac khu cong nghiép trén dia

ban phuong.



- Dién tich dat quyhoach duoc tach ra tir mbt khu dét san xudt va giéi thiéu
san pham (Khu K) thuge dy an Khu céng nghi¢p lang nghé Dong Quang dat tiéu
chuan méi truong nén phan dit cay xanh, dt ha ting k¥ thuat, dat giao thong ciing
nhu hé thong cap dién, cap nudéc, thoat nude.. va cac dich vu khac da duoc tinh
toan trong du 4n Khu _cong nghi¢p lang nghé Pbng Quang dat tiéu chuin moi
truong. Céac ndi dung vé ha tang dugce ding chung cho toan du an.

Bang co cau str dung dat

Dién tich (m2) Tylé Mat d6 xdy | Tang cao
| STT 1At (%) dung (%) | trung binh
kit 7.427,50 82,40 80 4-5
Dit giao thong 1317,75 14,60 i i
3| Pt ha tang k¥ thuét 278,23 3,00 - -
Tdng 9,023,48 100,0 - -

5. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat:

a) Quy hoach san nén:

- Lya chon cao d9 khéng che xdy dung: Cao do hién trang chu yéu 14 6.70m

dén 6.80m, nén chon cao d¢ san nén khong ché xdy dung trung binh 13 6.75m.

- Do dbc nén cac cong trinh déc ra dudng i > 0,4% dam béo dé déc thodt
nuwde mua ty chay.

b) Quy hoach giao thong va chi gidi xay dung:

- Céc tuyen dudng noi bd b kich thude mit cit ngang nhu sau:

+ Mat cat 1-1: 22,5m = (6,0 + 10,5 + 6,0). (nam ngodi ranh gidi dy dn).

+ Mat cit 2-2: 14,0m = (2,5 + 9,0 + 2,5).

+ Mt cat 2*-2%: 15,0m = (2,5 + 9,0 + 3,5).

+ Mit cét 3-3: 12,5m = (2:5+7.5+23).

- Chi gi6i duong do cua cac tuyen tuan thi theo quy dinh cu thé theo mit
cat ngang duong da dugc thé hién chi tiét trong ban dé quy hoach.

¢} Quy hoach cap dién:

- Ngudn dlen cap cuo Khu dén cu (lu,h vu duge lay tir tram dién ctia Khu
cong nghiép lang nghe Bong Quang dat tiéu chuan méi truong dat tai phia Bic khu
dat, traim dién nay hién nay c6 cong sudt 110KV, 35KV nén dam bao du cung cp
cho todn du an. Hé théng cép dién di bing cap ngam.

- Chifu sang ngoai nha Khu dan cu dich vu bé trf mot bén dbi véi duong cb
mit cdt <20m, hai bén déi véi dudng c6 mit cit >20m. Khoang cach trung binh
gilia cac cot den la 35m. Cép dién cho chiéu sang ding loai cap ngam. Hé thong
chiéu sang nay dang duge thi cong thude du an Khu cong nghiép lang nghé Pong
Quang dat tiéu chudn mai truong nén khong can phai thiét ké va tinh toan trong du
an nay.,

* Hé thong théng tin lién lac:

Bao quanh khu vyc xay dung la cac khu dan cu va Khu céng nghiép lang
nghd Pong Quang dat tiéu chuan méi trudng nén Iat thudn lgi cho viée cung cap
thdng tin lién lac. Dy 4n Khu dén cu dich vu chi yéu 1a cac khu nha & nén cap
thdng tin chi yéu tip trung tai trung tim véi dung lwong khong 1on.




d) Quy hoach cAp nuée:

* Cffp nwoc sinh hoat: :

Ngudn nude cung cap nude cho Khu dan cr dich vu dugc lay tir nha may
cap nudc cho du an Khu cdng nghi¢p lang nghé Pong Quang dat tidu chuén moi
truong va cua hé théng cap nude thi xa Tir Son chay doc TL2T 7.

* Cip nwdc civu hoa:

Hé théng cAp nude ctru hoa duge thiét ké cho Khu dan cu dich vu nhim dap
tht dam chay nhanh chéng khi c6 su cb chay xay ra. Hé théng hong ctru hoa duge.
thidt k& ndi dit tai cdc ngd ba, ngd tu nim trén via he. Puong kinh hong ctru hoa
1 10mm, dit cach mép duong 1,0m.

e) Quy hoach thoat nude:

* Thodt nwé'c mira:

Hé thdng thoat nude cia Khu dich cu dich vu s& duge xay dung mo1 dong
bo va gin két véi hé théng thoat nude chung cua Khu cdng nghiép lang nghé Ddng
Quang dat tiéu chuén mai trudng.

* Thodt nwoc thai:

Hién tai toan bd khu vure du an chua co he théng thoat nude thai hoan chinh,
nude duge thoat thai chu yéu qua céc ranh thoit nwée chung. Xay mdi toan bd
mang lugi thoat nude thai riéng biét vai hé théng thoat nuée mua. Nudc thai cua
du an chu yéu 1a nudc sinh hoat cia khu dan cu dich vu, do vay viéc sur ly s€
khong tén kém va it anh hudng téi moi truong. Trwde mét, nude thai duge thu gom
v& khu xtt Iy bing bé tu hoai sau d6 duogc chuyén dén hé thong thoat nudce thai cua
du 4n Khu cong nghi¢p lang nghé DPong Quang dat tiéu chuin méi trudng dang
duogc xay dung.

f) Quy hoach h¢ thong st ly chit thai:

- Do tinh chét cia du 4n la Khu dan cu dich vu nén phém chét thai cong
nghidp khong co, chét thai chu yéu la réc thai sinh hoat.

_ Pbi v6i hé thong thu gom rac thal va vé sinh moi truong: Céc diém thu
gom dugc bé tri tai nhiing khu vuc cdy xanh tai ddy rac thai dugc phan loai tai
ngudn va duge van chuyén vé khu xt ly chung.

6. Panh gia tac dong mdi truong:

- Viée quy hoach du an it nhiéu cling c6 su tac dong vao moi truong xung
quanh. Sy anh hudng dé tac dong truc tiép dén khu dan cu ho#ic do thi méi cling
nhu cic ving lan cin xung quanh. Chinh vi vay viéc danh gid hién trang mo1
trudng cia khu quy hoach truée khi thuc hién duanla rét quan trong.

- Giam luong bui, khi va tiéng on trong khi san i mét b%mg Khu déan cu dich
vu bang phiéu bién phéap nhu: che chén khu vuc thi céng voéi xung quanh, lam am
bé mit dét, nhién liéu a6t c6 ndng do than bui thép. Xe vao cong trinh cAn duoc
rira sach trude khi ra khoi cong truomg xay dung,

7. Du toan chi phi lap quy hoach chi tiét:

- Quy mo6 dién tich: 9.023,48m? (0,%ha).

a) Chi phi 14p dd 4n quy hoach chi tidt:

53.100.000 (tridu dong) x 0,9 (ha) = 47.790.000d.
b) Chi phi 1dp nhiém vu do an quy hoach chitiét:
47.790.000 (trigu dong/ha) x 12,8% = 6.117.120d.

¢) Thué VAT 10%:



47.790.000 (trigu dong) x 10% = 4.779.000d.
d) Chi phi tham dinh d6 4n quy hoach chi tiét:

47.790.000 (tridu dong/ha) x 11,2% =5.352.480d.
¢) Chi phi quan 1y nghi¢p vu do 4n:
47.790.000 (triéu dong/ha) x 9,6% = 4.587.840d.
Téng chi phi (atbt+ctdte) = 68.626.4404.
Lam tron = 68.626.000d.
(Bing chit: Scu muoi tdm triéu, sdu trdm hai meoi sdu nghin dong chén)
Trong do:

+47.790.000d 12 gi4 tri ndi suy trong bang 10 theo Thong tu s6 01/2013/TT-
BXD ngay 08/2/2013 cua Bo Xay dung.

+12,8% la gi4 tri ndi suy trong bang 12 theo Théng tu s6 01/2013/TT-BXD
ngay 08/2/2013 cua Bo Xay dung.

+11,2% la gi4 tri ndi suy trong bang 12 theo Thong tu s6 01/2013/TT-BXD
ngay 08/2/2013 cua Bo Xay dung.

+9,6% la gia tri ndi suy trong bang 12 theo Théng tu s6 01/2013/TT-BXD
ngay 08/2/2013 ctia B6 Xay dung.

Pidu 2: Ban Quéan ly cac du an xdy dung thi xa T Son phdi hop cling
UBND phuong Ddng Ky, cac phong ban chuyén mon ciia UBND thi x4 Tir Son to
chie céng khai quy hoach theo Nghi dinh s& 71/2010/ND-CP ngay 24/6/2010 cua
Chinh phu; thuc hién dAu tu xay dung va quan ly xdy dung tuén thu theo quy
hoach duoc duyét va cac quy dinh cua phép luat hién hanh.

- Co quan huéng dan Quén ly: Phong Quan 1y do thi.

- Ban Quan ly céc dy an xay dung thi x& Tir Son: ¢6 trach nhigém thue hién
du 4n dau tu xay dung theo hd so quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 @ duoc phé duyét
va Pidu 1& Quan 1y quy hoach xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét
nay. Huéng din nhan dan trude khi khoi cong xdy dung cong trinh thye hién thiét
ké xay dung theo mau thiét ké dién hinh va Didu 18 quan ly quy hoach va cac quy
dinh hién hanh khac.

~ Pidu 3: Chanh Van phong HDND-UBND thi xa Tu Son, Phong Quan ly do
thi, Phong Tai Nguyén va Moi trudng, Giam ddc Ban Quan ly cac du an xay dung
thi xa Tur Son, Cht tich UBND phuong Dong Ky, Giam dbc Cong ty C6 phéan Tu §
van thiét k& kién tric Séng Céu, Thu trudng céc co quan Ban, Nganh va cée td,,
chirc, ¢4 nhan c6 lién quan can et Quyet dinh thi hanh. 3

Quyét dinh nay co higu luc ké tir ngay k)’/./;ﬁ("_ﬁ. 3‘\_,“//’
Noi nhin: T/M. UBND THI XA TU SON
- S¢ Xay dung Béc Ninh (b/c); I(/T:. CHI} TICH
_TT. TU, HDND - UBND thi xa Tl Son (b/c); PHO CHU TICH

- Nhu Diéu 3 (t/h);
-Luu VP.
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